Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Westerau durch das Planungsbiro Ostholstein,

Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de a N

4k

BEBAUUNGSPLAN NR. 9 DER GEMEINDE WESTERAU il
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung

durch die Gemeindevertretung vom 09.09.2019 folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Westerau,
26 und 32, ndrdlich des Muhlenteiches, bestehend aus der

Ortsteil Trenthorst, Trenthorst zwischen Haus Nr.
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11.05.2016.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Lubecker

Nachrichten, Ausgabe Stormarn" am 19.05.2016.

NZEICHNUNG
28

GR< 280 m? N

— 25 WE
OKEGFF 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 28.09.2016 durchgefiihrt.
3 WH< 6 . et 3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kbnnen, wurden gem. § 4
m u. 1852\n| Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 20.10.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
OKEGFF e 4. Die Gemeindevertretung hat am 02.02.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und
~Mansarddach zur Auslegung bestimmt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrundung haben in der Zeit vom 06.03.2017 bis 06.04.2017 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der

8.5

DN 50'60° 18 .
) Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am 24.02.2017

durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Ausgabe Stormarn" ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden geman

§ 4 Abs. 2 BauGB am 21.02.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Westerau, .......cccceeueee Siegel (Petra JarR)
- Burgermeisterin -

Geh-. Fah d Leit ht Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen
en-, Fanhr-un eiungsrec sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.

zugunsten Flursticke _
127,129, 131, 133,135 der Flur 2, Siegel .. (Holst)
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

Gemarkung Trenthorst
8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerau hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 02.02.2017/27.05.2019/09.09.2019 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der o&ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geédndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom 11.07.2019 bis 24.07.2019 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich
ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geédnderten und ergdnzten Teilen abgegeben
werden konnten. Die 6&ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 02.07.2019
durch Abdruck in den "Libecker Nachrichten, Ausgabe Stormarn" ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter www.amt-nordstormarn.de ins Internet eingestellt.
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerau hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 09.09.2019 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Bad Oldesloe, den ...........

Geh- und Fahrrecht
zugunsten Feuerwehr

10.

Westerau, ......cccceeeee Siegel (Petra Jirf3)
- Burgermeisterin -

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.

11.

Westerau, ......cccceeeeee Siegel (Petra Jirf3)
- Burgermeisterin -

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und

12.
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen
durch Abdruck eines Hinweises in den

GR< 140 m? werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .....................
- . ,Lubecker Nachrichten, Ausgabe Stormarn" ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
FH< 4;20 m u. Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlie3lich der
OKEGFE sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdéglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
1WE machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ............... in Kraft

getreten.

Wasserlinie 15,00m 4NN
Westerau, ......cccceeeeeee Siegel (Petra Jirf3)
- Biurgermeisterin -

Leitungsrecht Leitungsrecht

zu9un5ten Zu9un8ten Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 9 der
Gemeinde Westerau Ubereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt Nordstormarn kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung

Kulturlandschaft

GR< 160 m? BF1-BF4 BF5
FH<6 mii. Miihlenteich o NS mit der Originalurkunde bestatigt werden.
OKEGFF \\\\\\\\
e )
Landschaftsschutzgebiet WH<3'm i. N
Westerautal und umgebende ?VITIEGFF 124 S 130
136 SATZUNG DER GEMEINDE

) h
PLANZEICHEN e gt die Bauflvo 2017 DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER WESTE RAU U BE R
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9

l. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN .
O——=©° VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

Ortsteil Trenthorst, Trenthorst zwischen Haus Nr. 26 und 32, nérdlich des Mihlenteiches

I GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB 128 .
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
WA §§ 1-11 BauNVO 17,61 HOHENPUNKTE
4 BauNVvVO .
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § m BOSCHUNGEN UBERSICHTSPLAN
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG . . N .
! § 9 Abs. 1 e }553588 [ ] VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER M 1: 5.000
GR< 280 m* GRUNDFLACHE X[ X KUNFTIG FORTFALLENDE GEBAUDE
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Stand: 9. September 2019
NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
(T) ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND FE  UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN § 9 Abs. 6 BauGB
FH<11m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UND SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES
liber OKEGFF ~ UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODEN NATURSCHUTZRECHTS
WH < 3m WANDHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET § 15 LNatSchG
liber OKEGFF  UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODEN
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB TEIL B: TEXT & gilt die BauNVO 2017
§§ 22 und 23 BauNVO 1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 -21 BauNVO)
BAUGRENZE 1.1 GRUNDFLACHE
BAULINIE Uberschreitungen der festgesetzten zuléssigen Grundflache durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefiihrten
Anlagen sind um max. 175% zulassig gem. § 19 (4) BauNVO.
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG Die festgesetzte Grundfléche darf fir die Errichtung von Terrassen um 20 % Uberschritten werden.
2. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)
BF1 BEZEICHNUNG DER BAUFENSTER Die Angaben Uber die Hohenlage der baulichen Anlage beziehen sich auf die Oberkante des
. ErdgeschossfulRbodens in der Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite.
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens darf nicht héher als 0,60 m tiber dem Bezugspunkt und
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.
.. Bezugspunkt ist:
STRASSENVERKEHRSFLACHEN a) bei ebenem Gelande die Oberkante der Stralenmitte,
- o BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN b) bei abfallenc_jem Gelénde die Qberkante der Str_aBenmitte, vermindert um das Maf} des naturlichen
Gefalles zur Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite.
v EIN- UND AUSFAHRTEN 3. GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Garagen, Carports und Nebengebaude sind innerhalb eines 10 m breiten Streifens hinter der Stral3en-
T begrenzungslinie unzuléssig.
: 4. ANPFLANZUNGEN (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

GRUNFLACHEN
4.1 ANPFLANZEN VON HECKEN
Entsprechend der Festsetzung in der Planzeichnung ist an der Nordgrenze des Allgemeinen Wohngebietes

PARKANLAGE
eine mind. zweireihige Hecke aus heimischen Laubgehélzen mit einer Héhe von mind. 1,50 m zu pflanzen.
§ 9Abs. 1Nr.20, 5, BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25und 1aBauGB 5.1 AUSSENWANDE
Fir die Gebaude der Baufenster mit zweigeschossiger Bebauung sind ausschlie3lich Fassaden aus rotem

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT i ) . ‘ 3 e
Verblendmauerwerk nach einvernehmlicher Abstimmung mit den Denkmalschutzbehdrden zulassig.

(® ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 5 5 pACHMATERIALIEN
00030200500000000000 ANPFLANZEN VON HECKEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB F_Ur die Dacheindeckupg der Hau_ptgebéude der Baufenste[ mit zweigeschos_siger Bebauung sind nach iy u
einvernehmlicher Abstimmung mit den Denkmalschutzbehdrden nur anthrazitfarbene oder rote Dachziegel 1 N Mihienteich
SONSTIGE PLANZEICHEN zulassig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nach einvernehmlicher Abstimmung mit den Muhlenteich
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Denkmalschutzbehérden zula53|g.
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, Nr.22BauGB ~ >-3 DACHFORM .
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN staffelgeschosse sind unzulassig
STELLPLATZE 5.4 FENSTER / TUREN o | U
St Fir die Gebaude der Baufenster mit zweigeschossiger Bebauung gilt fir die Offnungen der Fassaden an
5WE HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB c_j_er West-, Nord- und Ostseite der Geb&ude folgende baugestalterische Festsetzung:
Offnungen sind rechteckig in stehenden Formaten auszubilden und mindestens dreiseitig von

IN WOHNGEBAUDEN
Wandflachen zu umgeben.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21

[”:”:”:l [l [l MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN "
ZU BELASTENDE FLACHEN BauGB 95-5 STELLPLATZE _ ) _

) . Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze zu errichten (84 Abs. 8 LBO).
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.mit § 84 LBO Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
DN 50°- 60° DACHNEIGUNG verwiesen wird, werden diese im Amt Nordstormarn, Am Schiefen Kamp 10, 23858 Reinfeld (Holstein),
Mansarddach DACHFORM wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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