BEBAUUNGSPLAN NR. 7 DER GEMEINDE BADENDORF
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PLANZEICH EN Es gilt die BauNVO 2017
. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
| 1 1 | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB B - SFFENTLICHE GRUNFLACHEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB it
§§'1 - 11 BauNVO
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNvO Fe OBSTWIESE
@ KNICKSANIERUNG
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB EXTENSIVGRUNLAND
0,2 GRUNDFLACHENZAHL, Z.B. 0,2 §§ 16 - 21a BauNVO
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20,
PH=gom MAXIMALE FIRSTHOHE DER BAULICHEN MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25 und 1a BauGB
uber ANLAGEN UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFURBODEN ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN §§ 22 und 23 BauNVO ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSGRUN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER

v ZWECKBESTIMMUNG -VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
PPN BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN
< EIN- UND AUSFAHRTEN
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
1oy OBERIRDISCH
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE § 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

s

_m_

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
REGENRUCKHALTUNG

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
VON BAUMEN UND STRAUCHERN

. ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

OOOOOO  MITLEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN ~ $9APs. TNr. 21 BauGB

E::] UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR VOKEHRUNGEN ZUM § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

e—e—e—+  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

O————©° VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

1 .
= FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
2318 HOHENPUNKTE
@ MULLSAMMELPLATZ

---------- IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE
VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER

() ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN

SONSTIGE BAUME
=X =7 SICHTDREIECK

TEIL B: TEXT

Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017 (BauNVO 2017).
1

. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21 BauNVO)
1.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

(1) In den WA-Gebieten sind Uberschreitungen der festgesetzten zuldssigen Grundflachenzahl
durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO aufgeflihrten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl

von max. 0,4 zuldssig gem. § 19 (4) BauNVO.

(2) Die festgesetzten Grundflachenzahlendtrfen in den WA-Gebieten fur Terrassen um 20 %

Uberschritten werden.

2. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)
Uberdachte und nicht iiberdachte Terrassen sind auch auRerhalb der {iberbaubaren Flachen zuléssig.

3. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgréfRe der Baugrundstiicke betragt 600 m2.

4. ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den WA-Gebieten sind max. zwei Wohnungen je Einzelhaus zulassig.

5. STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12,14 BauNVO)
Die Errichtung von Nebengebaduden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 5 m breiten Streifens
hinter der an das jeweilige Grundstiick angrenzenden Stralienbegrenzungsline nicht zulassig.

6. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)
6.1 OBSTWIESE

Auf der festgesetzten Flache ist eine extensive Obstwiese anzulegen. Anzupflanzen sind mind. 10

hochstdammige Obstbaume.
6.2 KNICKSANIERUNG

Auf der festgesetzten Flache ist der Knick mit der Erstellung eines Erdwalls und mind. zweireihiger

Pflanzung von Knickgehdlzen der Arten des Schlehen-Hasel-Knicks zu sanieren.
6.3 EXTENSIVGRUNLAND

Auf der festgesetzten Flache ist eine extensive Griinlandnutzung zu entwickeln.
6.4 REGENRUCKHALTUNG

Die festgesetzte Regenriickhaltung ist naturnah zu gestalten.

7. LARMSCHUTZMASSNAHMEN (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 1, Nr. 2 BauNVO)
Innerhalb der festgesetzten Flache zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen "Verkehrslarm" sind
fur Wohngebdude durch geeignete Grundrissgestaltung die Schlafrdume den larmabgewandten
Gebdudeseiten zuzuordnen. Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafraume zu beurteilen. Ist dies nicht fir alle dem Schlafen dienenden Raume méglich, sind die
larmzugewandten Schlafraume mit einer schallgeddmmten mechanischen Liftungsanlage auszustatten
oder es missen im Hinblick auf Schallschutz und Beliftung gleichwertige MalRnahmen bautechnischer Art
durchgefiihrt werden. Fir die Raume an den larmzugewandten Gebdudeseiten muss ein ausreichender
Larmschutz durch bauliche MaRBnahmen an Auf3entiiren, Fenstern, AuBenwénden und Dé&chern der
Gebdude geschaffen werden. Hierzu sind die AuRenbauteile der Gebaudekérper entsprechend der nach
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" (vom Juli 2016) definierten Larmpegelbereiche zu planen und

auszufilhren. Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im spateren

Baugenehmigungsverfahren geringere Beurteilungspegel an der geplanten Wohnbebauung
nachgewiesen werden. Die Schallddmmanforderungen gemaR textlicher Festsetzung missen auch bei

Aufrechterhaltung des Mindestluftwechsels eingehalten werden.
8. ANPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
8.1 HECKE

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine freiwachsende

Hecke aus standortheimischen regionaltypischen Laubgehdlzen anzulegen.
8.2 BAUMPFLANZUNGEN

Nordlich der Hauptstral3e sind im westlichen Anschluss an die vorhandenen StralRenbdume zwei

Laubbaume der Art Bergahorn in Reihe zu pflanzen.

9. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)
Die Angaben uber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen sich auf die Oberkante des

Erdgeschossfullbodens in der Mitte der straRenseitigen Gebdudeseite.

Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens in den WA-Gebieten darf nicht héher als 0,60 m tiber dem

Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.
Bezugspunkt ist:
a) bei ebenem Gelande die Oberkante der StraRenmitte der Planstral3e,

b) bei ansteigendem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte der Planstral3e, vermehrt um das MaR der

natlirlichen Steigung zur Mitte der stralBenseitigen Gebaudeseite,

c¢) bei abfallendem Gelande die Oberkante der StraRenmitte der PlanstralRe, vermindert um das MalR des

natlrlichen Gefélles zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite.

10. ANZAHL DER STELLPLATZE UND BAUGESTALTUNG (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.

§ 84 Abs. 1 LBO)
10.1 STELLPLATZE

Auf den Baugrundstiicken sind je Wohneinheit mind. 2 Stellplatze herzustellen.
10.2 GESTALTUNG

Die Gestaltung des Hauptdaches ist mit einer sichtbaren Dachneigung von 15-50° auszufiihren.
Fir die Dacheindeckung sind rote, braune, schwarze oder anthrazitfarbene Materialien zu verwenden.

10.3 EINFRIEDUNGEN

(1) Einfriedungen zu den Planstral3en sind in einer Héhe von max. 1 m Qiber der Planstral’e zulassig.
(2) Einfriedungen zur StralRe Mitteltor sind ausschlie3lich als freiwachsende Hecken aus standortheimischen
regionaltypischen Laubgehélzen zuldssig. Auf der inneren (privaten) Seite der Hecke kann ein Zaun mit

max. gleicher Héhe gesetzt werden.

HINWEISE
1. 110-kV-Leitung Liibeck-Brachenfeld, Mast 062-064 (LH-13-126)

Im Plangebiet verlauft eine 110-kV-Freileitung. Soweit die Arbeiten im Leitungsschutzbereich der

110-kV-Freileitung ausgefiihrt werden, ist der nach DIN VDE 0105-100 vorgeschriebene

Mindestabstand (3 m bei 110-kV-Freileitungen) bei Arbeiten in der Nahe unter Spannung stehender

Teile einzuhalten.

Innerhalb des Leitungsschutzbereiches unterliegen die maximalen Arbeits- und Bauhdhen einer

Begrenzung.

Bei MaBnahmen innerhalb des Leitungsschutzbereiches der 110-kV-Freileitung ist im Vorwege die
Anforderung an die zulassigen Leiterseilhdhen als auch die Zuverlassigkeit der bestehenden Maste zu

Uberprifen. (siehe dazu auch die Begriindung zur Bauleitplanung).

Grundsatzlich missen jegliche Baumaflinahmen innerhalb des Leitungsschutzbereiches durch den
Netzbetreiber genehmigt werden. Hierzu sind durch den Antragsteller die erforderlichen Unterlagen
(Lageplan, sowie die Planungsunterlagen zur MalRnahme; insbesondere Lage-Profilplédne des
Bauwerkes) einzureichen. Sofern die erforderlichen Sicherheitsabstdnde nach DIN-VDE 0105-100
wahrend der BaumaRnahme nicht eingehalten werden kdnnen, ist zwingend die Abstimmung mit dem

Netztreiber erforderlich.

2. DIN-Vorschriften / technische Regelwerke

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
werden diese im Amt Nordstormarn, Am Schiefen Kamp 10, 23858 Reinfeld (Holstein), wahrend der

Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

IIl. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
—————— ANBAUFREIE ZONE - 15m ZUR KREISSTRASSE-

oD ORTSDURCHFAHRTGRENZEN
4,445 km
§ GESCHUTZTES BIOTOP

WY, VORHANDENER KNICK AUSSERHALB DES PLANGEBIETS

§ 29 StrWG
§ 4 Abs. 1 StrWG

§ 21 LNatSchG
§ 30 BNatSchG

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Badendorf durch das Planungsbiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRA i B
RAAM B E L PLANUNGSBURO OSTHDLST‘EIN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 10.09.2018 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde
Badendorf fir das Gebiet: westlich Mitteltor, stdlich Hausnummer Mitteltor 6a sowie nérdlich der K 78, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VE
1.
2.
3.

10.

11.

RFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.07.2016.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 29.09.2016 durchgefihrt.
Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 20.06.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 19.04.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 23.05.2018 bis zum 22.06.2018 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs.
2 BauGB déffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder durch Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen,
durch Abdruck in den ,LUbecker Nachrichten, Ausgabe Storman‘ am 15.05.2018 ortsiblich bekannt gemacht
worden. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-nordstormarn.de in Internet eingestellt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berilhrt sein kénnen, wurden
geman § 4 Abs. 2 BauGB am 17.05.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Badendorf, den ............... Siegel (Volker Brockmann)
-Blrgermeister-
Der katastermafige Bestand am ............... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen

Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Oldesloe den............... Siegel ) (Bruning)
-Offentl. Best. Verm.-Ing.-

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange am 10.09.2018 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 10.09.2018
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Badendorf, den ......................... Siegel (Volker Brockmann)
-Blrgermeister-

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Badendorf, den ......................... Siegel (Volker Brockmann)
-Blrgermeister-

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse und Stelle, bei der
der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ............... ortsUblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsansprichen geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ............... in Kraft getreten.

Badendorf, den ......................... Siegel (Volker Brockmann)
-Blrgermeister-

Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungfassung des Bebauungsplanes Nr. 7 der
Gemeinde Badendorf Ubereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt Nordstormarn kann die Ubereinstimmung der digitalen
Fassung mit der Originalurkunde bestéatigt werden.

SATZUNG DER GEMEINDE
BADENDORF UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7

fur das Gebiet: westlich Mitteltor, stdlich Hausnummer Mitteltor 6a sowie nérdlich der K78
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