BEBAUUNGSPLAN NR. 7, TEILBEREICH 1, DER GEMEINDE HAMBERGE
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Es gilt die BauNVO 2017
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

[ 1 1 | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 7 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

GR<150 m? MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHE, Z.B. 150m?
I MAX. ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, Z.B. Il
FH < 9m MAX.ZULASSIGE FIRSTHOHE (OBERER ABSCHLUSS DES DACHES)
DER BAULICHEN ANLAGEN
TH < 3,8m MAX. ZULASSIGE TRAUFHOHE (SCHNITTPUNKT AUSSENWAND/DACHHAUT)
DER BAULICHEN ANLAGEN
WE ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

GEHWEG
v VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
GRUNFLACHEN
#]  GRUNFLACHEN
PARKANLAGE

GARTEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR, BODEN UND
LANDSCHAFT
OO00CCOOC0O

ANPFLANZEN VON HECKEN
ERHALTUNG VON BAUMEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSERN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

SONSTIGE PLANZEICHEN

——o——o- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
[”:“:”:l [”] ZU BELASTENDE FLACHEN

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
] VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

o———o0  VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
———eameee FLURGRENZE

160 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
~“7]"\_  SICHTFELDER

11l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
L]
mCm

11l. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
"TRAVETAL ZWISCHEN LOKFELD
UND LUBECKER STADTGRENZE"

§ 18 LNatSchG

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

LINDENALLEE (NATURDENKMAL) § 17 Abs. 1 LNatSchG

TEI L B: TEXT Es gilt die BauNVO 2017

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§1-15 BauNVO)
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zuldssig gem. § 1 Abs. 6 BauNVO.

2. NMASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§16-21a BauNVO)
Im WA-Gebiet sind zuldssige Nutzungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahlvon
insgesamt max. 0,7 zulassig.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)
Terrassen sind auch auRerhalb der festgesetzten Giberbaubaren Flachen zuldssig.

4. ANPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.1 HECKEN
Die in der Planzeichnung festgesetzte anzupflanzende Hecke ist als freiwachsende Hecke aus
standortheimischen Laubgehdélzen anzulegen.

5. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 18 BauNVO)
(1) Die in der Planzeichnung festgesetzten First- und Traufhéhen beziehen sich auf die Oberkante
der zugehérigen Erschlielungsstralle (hier: Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung).
(2) Die ErdgeschossfuRbodenhdheder baulichen Anlagen, gemessen auf der erschlieRungsseitigen
Geb&udemitte, darf nicht mehr als 0,40 m Uber der Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungs-
anlage liegen.
Bei ansteigendem Geladnde vermehrt sich die Hohenlage um das MaR des nattrlichen Héhen-
unterschiedes zwischen Erschliefungsanlage und der der ErschlieBungsanlage abgewandten
Geb&udefront.
Bei abfallendem Geladnde vermindert sich die Héhenlage um das Maf des naturlichen Héhen-
unterschiedes zwischen ErschlieRungsanlage und erschlieRungsseitiger Gebaudefront.

PRINZIPSKIZZE ZUR HOHENLAGE

BEI ANSTEIGENDEM GELANDE

BEI HOHENGLEICHEM GELAND

S Gelandeunterschied Q
+0,00 OK Strafie —crddeschossfuboden |5 +0,00 +0,00 0K Strae S
1 T 1 |

ErdgeschossfuBboden
|

+ 0,00

' Stralte ' Vorgarten | ' Stralte ' Vorgar‘(enI

BEI ABFALLENDEM GELANDE

Gelande-
unterschied

o
+0,00 OK Strate <. ErdgeschossfuRboden +0,00

"Strafte " Vorgarten

6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 Landesbauordnung LBO)
6.1 DACHGESTALTUNG
Es sind ausschlieBlich gleichwinklige Sattel- und Walmdacher zuldssig. Fir die Hauptbaukérper
sind ausschlielich Dachneigungen zwischen 25° und 48° zulassig.
6.2 DACHMATERIALEN
Es sind ausschlieBlich rote und braune Ziegel- und Dachsteine zuldssig. Glanzende oder

spiegelnd glasierte Dachpfannen oder Dachsteine sind nicht zulassig. Anlagen zur Nutzung
regenerativer Energie sind zul&ssig.

6.3 AUSSENWANDE
Es sind ausschlie3lich Fassaden aus rotem Verblendmauerwerk zuldssig.
6.4 GARAGEN, CARPORTS

Far Garagen und Carports sind die gleichen Materialien wie fir die Wohngebdude und Holz
zulassig.

6.5 STELLPLATZE
Je Wohneinheit sind mind. zwei Stellplatze zu errichten (§ 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO).

HINWEISE:
1. SANIERUNGSGEBIET

Far den Geltungsbereich gilt die Satzung Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
L,Hansfelder Hof* gemaf § 142 Baugesetzbuch vom 02.03.2011.

2. GRUNDWASSERSCHUTZ
Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserabsenkung, z.B.
durch Keller/ Hausentwéasserungsdranagen, ist wasserrechtlich erlaubnispflichtig. Da dieser
Eingriff regelmafig durch bautechnische MalRnahmen vermeidbar ist (weilke Wanne), kann eine
Genehmigung durch die zusténdige Wasserbehérde jedoch nicht erteilt werden. Uber
Ausnahmen entscheidet die Wasserbehérde. Revisionsdrénagen sind zuldssig, soweit sie nicht
zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fihren. Sie sind der Wasserbehdrde vor
Bauantragstellung zur Entscheidung herzugeben.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Hamberge durch das Planungsbiro Ostholstein, —
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de »
P RAAM BE L PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 20.06.2019 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7,
Teilbereich 1, der Gemeinde Hamberge fiir das Gebiet "Hansfelder Hof", siidlich der Bundesstrasse B 75,
ostlich der StraBe Am Denkmal und nérdlich der Trave, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.11.2018.
2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 24.06.2004 durchgefiihrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem. § 4
Abs. 1 iV. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 09.01.2008/28.06.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 08.11.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 01.02.2019 bis 04.03.2019 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegegeben werden k&nnen, am
25.01.2019 durch Abdruck in den ,LUbecker Nachrichten, Ausgabe Stormarn" ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter www.amt-nordstormarn.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden geman § 4
Abs. 2 BauGB am 31.01.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Hamberge, den ............. Siegel (Paul Friedrich Beeck)

-Blrgermeister-

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen

sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom ............., in den Planunterlagen enthalten und malstabsgerecht dargestellt
sind.
LObeck, den ........... Siegel (Kummer)

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hamberge hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am 20.06.2019 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hamberge hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 20.06.2019 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen) Beschluss
gebilligt.

Hamberge, den .............

Siegel (Paul Friedrich Beeck)

- Blrgermeister -

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.
Hamberge, den .............

Siegel (Paul Friedrich Beeck)

- Blrgermeister -

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .................. durch Abdruck eines Hinweises in den
,LUbecker Nachrichten, Ausgabe Stormarn" ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend
zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam .............................. in Kraft getreten.

Hamberge, den .................... Siegel (Paul Friedrich Beeck)

- Blrgermeister -
Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk
Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungfassung des Bebauungsplanes Nr. 7

Teilbereich 1) der Gemeinde Hamberge Ubereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt Nordstormarn kann die Ubereinstimmung
der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.

SATZUNG DER GEMEINDE HAMBERGE
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7,
TEILBEREICH 1

fur das Gebiet "Hansfelder Hof",
siidlich der BundesstraRe B 75, ostlich der StralRe Am Denkmal und nérdlich der Trave

UBERSICHTSPLAN

M 1: 5.000
Stand: 20. Juni 2019
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