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GRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5

Der Bebauungsplan Nr. 5 wird aufgestellt auf der Grundlage des in Auf-
stellung befindlichen neuen Flachennutzungsplanes der Gemeinde We-
senberg, der die fur die einzelnen Ortsteile (ehemals selbsténdige Ge-
meinden) bestehenden Teilflachennutzungsplane einschlieBlich deren
Anderungen ersetzen soll. Das Aufstellungsverfahren ist abgeschlossen.
Das Genehmigungsverfahren nach § 6 BauGB wurde eingeleitet.

Als Kartengrundlage dient eine Abzeichnung der Flurkarte, die durch
das Vermessungsbiro J. Kummer, Libeck, durch eine Neuvermessung
aktualisiert wurde.

Die eingetragenen Hoéhenschichtenlinien wurden als Ergebnis eines
durchgefiihrten Nivellements dargestellt.

Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan Nr. § gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. I, S. 2263), in
der Fassung der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. |, S. 3762, Art. 3,
S. 3762),>10. Euro-Einfiihrungsgesetz — 10.EuroEG<.

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. |,
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.04.1997 (BGBI. |,
S. 466),

c) die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein LBO in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI. fur Schles-
wig-Holstein 2000, S. 47),

sowie

d) die ,Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-

stellung des Planinhalts“ (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV S0 -)
vom 18.12.1990 (BGBI. |, Nr. 3 vom 22.01.1991).

ZIELE DER LANDESPLANUNG

Durch die "Fortschreibung 1998 des Regionalplanes | - Schieswig-
Holstein-Siid - Kreise Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und
Stormarn -", Bekanntmachung der Ministerprasidentin - Landespla-
nungsbehérde - vom 16. Juli 1998 (Amtsblatt S.-H. 1998, S. 751) wird
das "Achsenkonzept" unter anderem durch die neue Entwicklungsachse
Lubeck - Reinfeld erweitert. Dabei fillt den Ortsteilen Ratzbek und Stub-
bendorf der Gemeinde Wesenberg eine "planerische Wohnfunktion” (W)
zu. Der Text des Regionalplanes fiihrt dazu folgendes aus:
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"Die als Erholungsort anerkannte Stadt Reinfeld (Holstein) ist Unterzent-
rum und &uBerer Schwerpunkt auf der vom Oberzentrum Libeck aus-
gehenden Siedlungsachse. Die verkehrsgiinstige Lage zwischen Liibeck
und Bad Oldesloe, der Anschluss an die Bahn und die A 1 (mit N3he zur
geplanten A 20) sowie ausreichend vorhandene Fléchenpotentiale bie-
ten gute Voraussetzungen fur einen weiteren Ausbau als Wohn- und
Gewerbestandort.

Bei der Ausweisung von neuen Baufldchen sind die vorhandenen Erho-
lungspotentiale besonders zu beriicksichtigen.

Die Ortsteile Stubbendorf und Ratzbek der Gemeinde Wesenberg verfi-
gen Uber ausreichend Flachenpotentiale mit guter verkehrlicher Anbin-
dung sowie guter Zuordnung zum zentralen Ort Reinfeld (Holstein) fiir
die Ausweisung von Wohnbauflachen. Im Ortsteil Stubbendorf der Ge-
meinde Wesenberg sollte im Bereich des baulich zusammenhangenden
Siedlungsgebietes zu Reinfeld (Holstein) in gemeindelibergreifender Zu-
sammenarbeit die Ausweisung von Gewerbeflaichen angestrebt wer-
den."

Eine entsprechende Entwicklung fur den Ortsteil Ratzbek kann derzeit
nicht erfolgen, da landwirtschaftliche Betriebe mit Intensiv-Tierhaltung
eine Ausweisung gréBerer Wohngebiete zur Zeit nicht zulassen.

Diese Einschrankung trifft jedoch nicht fur den Ortsteil Stubbendorf zu.
Emittierende Betriebe sind nicht mehr vorhanden, so dass der landes-
planerischen Zielsetzung, den Ortsteil Stubbendorf im raumiichen Zu-
sammenhang mit der Stadt Reinfeld (Holstein) zu entwickeln, gefolgt
werden kann.

GRUNDE ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Regionalplan fir den Planungsraum | gibt fir den Ortsteil als Ziel-
setzung eine verstarkte Siedlungstatigkeit (Ausweisung von Wohnbau-
flachen) vor. Der Ortsteil Stubbendorf soll sich danach "im baulichen
Siedlungszusammenhang mit Reinfeld (Holstein)" entwickeln. Im Be-
reich der Gemeinde Wesenberg sollen sich die Ortsteile Stubbendorf
und Ratzbek (etwa sidliche Halfte) als "Achsengemeinden” tiberpropor-
tional entwickeln. Dieser landes-planerischen Zielsetzung folgt die vor-
liegende Planung.

Dariiber hinaus hat sich die Gemeinde Wesenberg im Zusammenar-
beitsvertrag mit der Stadt Reinfeld (Holstein) und der Wirtschafts- und
Aufbaugesellschaft Stormarn (WAS) verpflichtet, iber den eigenen Be-
darf hinaus Wohnbauflachen fur den sich aus dem Gewerbegebieten
Reinfeld / Stubbendorf ergebenden Wohnbedarf auszuweisen.

Auf Grundlage der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung beabsichtigt die
Gemeinde, die Bebauungsplane Nr.4 (hier erfolgte zwischenzeitlich
durch Beschluss der Gemeindevertretung eine Trennung in die B-Plane
Nr. 4A und 4B, um ggf. auch eine zeitlich getrennte Realisierung zu er-
mdglichen), 5 und 6 fiir die neu auszuweisenden Wohnbaugebiete auf-
zustellen, da insbesondere fur Stubbendorf eine vermehrte Nachfrage
flr Baugrundstiicken zu verzeichnen ist.
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Mit dem Bebauungsplan Nr. 5 werden Bauflachen nérdlich der B 75 im
Anschluss an den vorhandenen Ortskern ausgewiesen.

Der gemafll Verfigung des Landrates des Kreises Stormarn vom
19.02.1985 in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 3 und die 1. Anderung
mit Genehmigung vom 13.10.1994 werden durch den Bebauungsplanes
Nr. 5 auBBer Kraft gesetzt, da dieser den Geltungsbereich neu Gberplant.

LAGE DES BAUGEBIETES

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr.5 der Gemeinde Wesenberg
(Ortsteil Stubbendorf) liegt am nérdlichen Ortsrand. Der Plangeltungsbe-
reich wird begrenzt durch die Grenze des Gemeindegebietes zu Rein-
feld (Holstein) im Norden und Westen, die B 75 im Siiden sowie durch
landwirtschaftliche Flachen im Osten.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES NR. §

Der Bebauungsplan Nr.5 umfasst eine Gesamtfliche von rund
17.39 ha, die sich wie folgt gliedert:

- Reine Wohngebiete nach § 3 BauNVO netto ca. 277ha
- Alligemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO netto ca. 1.77 ha
- Dorfgebiete nach § 5 BauNVO netto ca. 0.75ha
- Mischgebiete nach § 6 BauNVO netto ca. 0.53ha
- Fléchen fir den Gemeinbedarf ca. 0.65ha

- Grinflachen einschliellich MalRnahmen-
flachen als Sukzessions-, Vegetations-

und Kompensationsflaichen sowie Knicks ca. 275ha
- Verkehrsflachen, einschlieBlich Anschluss

andieB 75 ca. 1.45 ha
- Flachen fir die Landwirtschaft ca. 6.65 ha
- Flachen fir die Erhaltung von Gewéssern ca. 0.07 ha

5.1 Reine Wohngebiete

In den bisher unbebauten Reinen Wohngebieten sind Einzel- oder / und
Doppelhauser mit maximal einem Vollgeschoss vorgesehen. Die maxi-
mal zuldssige Grundflache betragt jeweils 160 m? fir ein Einzelhaus so-
wie 100 m? bei Errichtung eines Doppelhauses pro Doppelhaus-Halfte,
wodurch den zukinftigen Eigentumern ein ausreichendes Platzangebot
offeriert wird. Aufgrund des Wegfalls der Teilungsgenehmigung im Bau-
ROG werden zusétzlich Mindestgréfen fur Grundsticke (500 m? fur
Einzel- sowie 300 m? fur zuldssige Doppelhauser) festgeschrieben. Die
hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebzuden wird mit 2 pro
Wohngebaude festgesetzt.
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OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR (OPNV)

Der ErschlieBung auch der neuen Siedlungsgebiete in Wesenberg durch
den OPNV wird eine hohe Bedeutung beigemessen. Deshalb wird ange-
strebt, dass eine Buslinie mit Anschluss an den Bahnhof der Deutschen
Bahn AG in Reinfeld (Holstein) die Bedienung dieser Gebiete tibernimmt.

ALTLASTEN UND ALTLASTENVERDACHTIGE FLACHEN

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Alt-
lasten und altlastenverdéchtige Flachen bekannt.

VER- UND ENTSORGUNG DES BAUGEBIETES

a) Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Wesenberg wird durch zentrale
Wasserversorgungseinrichtungen des "Wasserbeschaffungsverbandes
Reinfeld-Land" mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Der Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 5 wird an das bestehende Netz angeschlossen

Um den notwendigen Wasserdruck im gesamten Gemeindegebiet zu
gewahrleisten, wird innerhalb des Bebauungsplans Nr. 10 (Gewerbege-
biet) zusatzlich in die nordiiche Verwallung des Baugebietes ein unterir-
discher Trinkwasserdruckbehalter installiert.

b) Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Wesenberg wird durch die SCHLESWAG AG mit elektri-
scher Energie versorgt. Fur den Bereich des Bebauungsplanes wird die
Errichtung einer Transformatorenstation erforderlich. Ein entsprechender
Standort wurde nach Abstimmung mit dem Versorgungsunternehmen
festgesetzt.

Sollten zusétzliche Einrichtungen erforderlich werden, werden entspre-
chende Festlegungen nach Abstimmung mit dem Versorgungstrager ge-
troffen.

c) Gasversorgung

Die Gemeinde Wesenberg wird durch die Vereinigten Stadtwerke GmbH
(ehem. Stadtwerke Bad Oldesloe) mit Erdgas versorgt. Der Anschluss
des Gebietes an das Gasversorgungsnetz ist méglich und hinsichtlich
bendtigter Verbrauchsenergien vorgesehen. Die Gemeinde Wesenberg
ist bemuiht, dass sich im Interesse des Umweltschutzes mdéglichst viele
Bauherren anschlieRen.

d) Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Wesenberg ist an das Telefonnetz Uiber das Netz der
Stadt Reinfeld (Holstein) der Deutschen Telekom AG angeschlossen.
Die Telekom soll frihestméglich, jedoch spéatestens 12 Monate vor Be-
ginn von BaumaRnahmen unterrichtet werden.
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e) Beseitigung von Schmutzwasser

Der Ortsteil Stubbendorf der Gemeinde Wesenberg leitet derzeit sein
Schmutzwasser zusammen mit dem anfallenden Regenwasser im
"Mischsystem" den gemeindlichen Klarteichen nérdlich der B 75, dstlich
der Ortslage zu. Durch die vorgesehene erhebliche Erweiterung der
Bauflachen reichen die vorhandenen Kapazitaten der Klaranlage nicht
mehr aus. Eine grofRere Erweiterung dieser Anlage scheidet aus, da Be-
lastungen (Geruchsbelastigungen) der vorhandenen (und auch neu ge-
planten) Bebauung dies nicht zulasst.

Ein zunachst geplanter Anschiuss des gesamten Ortsteiles Stubbendorf
an das Kiarwerk der Stadt Reinfeld (Holstein) konnte aus wirtschaftli-
chen Griinden und der Unterschiedlichkeit der Abwassersysteme (Rein-
feld mit "Trennsystem", OT Stubbendorf mit "Mischsystem") nicht reali-
siert werden.

Zur ordnungsgemafen und schadlosen Ableitung des Abwassers wird
daher im Osten des Ortsteiles, nérdlich des "Wesenberger Weges" in-
nerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 6 eine zweite
Klaranlage errichtet.

Nach Fertigstellung dieser Anlage werden alle Grundstiicke nérdlich der
B 75 an die bereits vorhandene Anlage, alle stidlich der B 75 an die
neue Kldranlage angeschlossen.

f) Beseitigung von Oberflichenwasser

Im Bereich des Bebauungsgebietes wird das anfallende Oberflachen-
wasser durch die Aufnahme in die "Mischwasserkanalisation" abgeleitet.

Bei der Ableitung des "unbelasteten" Dachflaichenwassers sollte die
Méglichkeit einer Versickerung geprift werden. Im Interesse der Sicher-
stellung des natirlichen Wasserhaushaltes wird seitens der Gemeinde
Wesenberg empfohlen, bei Eignung der Bodenbeschaffenheit und aus-
reichender Gréfle des jeweiligen Baugrundstiickes eine Versickerung
auf dem Grundstiick selbst vorzunehmen.

Auch die Méglichkeit der Verwertung aufgefangenen Dachflichenwas-
sers, z.B. durch die Verwendung im sanitdren Bereich der Gebaude,
wird hingewiesen. Einzelheiten sollten rechtzeitig durch Beratung mit
den zusténdigen Tragern der betreffenden Ver- und Entsorgung geklért
werden.

g) Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in der Gemeinde Wesenberg wird durch die "Freiwillige
Feuerwehr Wesenberg" mit der Ortswehr Stubbendorf sichergestellt. Die
Ortswehr Stubbendorf wird im Einsatzfall durch die zur Gemeindewehr
gehoérenden Ortswehren GroRR Wesenberg und Ratzbek mit insgesamt
mehr als 60 aktiven Feuerwehrleuten verstarkt. Zusétzlich ist die An-
schaffung eines leistungsstérkeren Einsatzfahrzeuges zwischenzeitlich
vorbereitet. Diese Aufristung wurde bereits als férderungsfahig aner-
kannt.

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten aus-
gestattet.

h) Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als éffentlich-
rechtlicher Entsorgungstrager durch Satzung geregeit.
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VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG DES BAUGEBIETES

a) Anbindung an das iiberértliche StraBennetz

Das Baugebiet ist hinsichtlich der bereits bestehenden Bebauung durch
den ,Bruhnkatener Weg“ als ,30-km/h-Zone" an die B 75 angeschlos-
sen. Eine weitere Anbindung des Neubaugebietes an die B 75 erfoigt im
Osten des Plangeltungsbereiches.

b) Innere ErschlieBung des Baugebietes

Der ,Bruhnkatener Weg* ist im bereits angebauten Bereich voll ausge-
baut. Bei Realisierung des Bebauungsplanes ist der Ausbau des hieran
nach Osten anschlieBenden Bereichs erforderlich.

An diesen auszubauenden Abschnitt des ,Bruhnkatener Weges* wird
das hieran nach Stiden anschlieende Neubaugebiet durch zwei Anbin-
dungen angeschiossen. Diese neue ErschlieBungsstraBe bindet im
Suidosten an die Bundesstralle 75 (B 75) an.

Der Ausbau dieser ,inneren ErschlieRung* ist als verkehrsberuhigte Zo-
ne — als ,Mischflache” - vorgesehen. Als Manahme fir die geplante Be-
ruhigung sind die Ausbaubreiten sehr eng gehalten worden. Die Fahr-
bahn erhilt eine Breite von 4,00 m. Wechselseitig werden 2,00 m breite
Parkstreifen angeordnet, die zu Verschwenkungen der Fahrbahn fuhren.
Hieran schlieRen beidseitig 0,50 m breiten Randstreifen als Begrenzung
zu den Baugrundstiicken an.

In den Anschlussbereichen an den ,Bruhnkatener Weg“ und an die B 75
erfolgt, abweichend von den zuvor beschriebenen Ausbauquerschnitten,
ein Ausbau der Fahrbahn mit 4,50 m Breite sowie teilweise mit beidseiti-
gen Gehwegen.

Grundstiicke, die nicht direkt durch die zuvor beschriebenen Erschlie-
Rungsstraten an den Verkehr und die Ver- und Entsorgung angeschlos-
sen werden konnen, werden teilweise (iber entsprechend als ,befahrbar
ausgebaute Gehwegeverbindungen (W) angebunden, teilweise aber
auch uber entsprechend festgesetzte ,Geh-, Fahr- und Leitungsrechte®.

¢) Ruhender Verkehr

Flachen fur den offentlichen ruhenden Verkehr sind innerhalb des Neu-
baubereichs durch die Anordnung von Parkplatzen entlang der Ver-
kehrsflichen in ausreichendem Umfang sichergestellt. Der private ru-
hende Verkehr ist auf den Grundstiicken selbst zu regein.

d) Geh-, Rad-, Reit- und Wanderwege

Durch die Ausweisung von einer gréBeren Zahl von Bauplédtzen und
dem damit verbundenen Zuzug neuer Burger wird auch der Bedarf an
Mafnahmen fur die Freizeit und fur die Erholung erheblich steigen. Die
gesamte Neuplanung der Gemeinde sieht daher in den Bebauungspla-
nen Nr. 4 (der nunmehr durch Beschluss in die B-Plane Nr. 4A und 4B
geteilt wurde) sowie Nrn. 5 und 6 ein auf einander abgestimmtes Wan-
der- und teilweise Reitwegenetz vor.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 5 fuhrt tber die innere ErschlieBung
den vom B 6 kommend die B 75 querenden Wanderweg auf den Brun-
katener Weg im Norden. Die an der Ostgrenze am Teichbiotop gelegene
Grinflaiche wird von diesem sowie einem nach Westen verlaufendem
Weg in die Bebauung eingebunden.
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Die beiden Wanderwege werden teilweise befahrbar ausgebaut, weil sie
gleichzeitig fur einzelne Grundstiicke als ErschlieBungsflachen dienen
und den Anschluss an das StraBennetz sicherstellen.

Auf die besondere Ausweisung von Radwegen wird verzichtet, da einer-
seits durch die festgelegte Verkehrsberuhigung andererseits aber auch
durch die zulassige Nutzung von Geh- und Wanderwegen ein ausrei-
chendes Angebot gegeben ist.

Reitwege werden aus Platzgriinden im B 5 nicht ausgewiesen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ DER LANDSCHAFT UND ZUR GES-
TALTUNG DES BAUGEBIETES

Landschaftsschutz

Die den Bereich der Gemeinde Wesenberg betreffenden zwischenzeit-
lich neu aufgestellten "Kreisverordnungen zum Schutz von Landschafts-
teilen" beriihren die bebaubaren Bereiche der Planungen im Ortsteil
Stubbendorf nicht.

Landschaftsplan

Die Gemeinde Wesenberg hat zwischenzeitlich einen Landschaftsplan
aufgestelit. Die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes vorgegebe-
nen stadtebaulichen Ziele werden durch die Inhalte des neuen Land-
schaftsplanes nicht beeintrachtigt bzw. wurden beriicksichtigt.

Griinordnungsplan

Durch die Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen fur die Reali-
sierung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in Natur und Landschaft
nicht zu umgehen. Es sind daher MaRnahmen erforderlich, die geeignet
sind, diese erforderlichen Eingriffe zu minimieren und méglichst voll-
standig auszugleichen. Gleichzeitig soll durch landschaftspfiegerische
Planung das Baugebiet in die Landschaft eingebunden und gestaltet
werden.

Das Biro Truper, Gondesen und Partner, Libeck, hat im Auftrage der
Gemeinde Wesenberg zu dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 5 einen
Grinordnungsplan aufgestellt, der die vorgenannte Zielsetzung verfolgt
und Lésungen aufzeigt.

Der Inhalt des Grinordnungsplanes wurde durch Festsetzungen im Teil
A - Planzeichnung - und im Teil B - Text - , soweit planungsrechtlich
mdéglich, Gberwiegend in den Bebauungsplan Nr. 5 tibernommen.

Der Bebauungsplan trifft hierzu in seinen Teilen A - Planzeichnung —
und B — Text - unter anderem folgende Festsetzungen bzw. nachrichtli-
che Ubernahmen:

- die nachrichtliche Ubernahme nach § 9 (6) BauGB aller vorhandenen
Knicks gemaft § 15 b LNatSchG und Kleingewésser im Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes gemall § 15 a LNatSchG, zuzuglich
notwendiger Schutzabstédnde bzw. Schutzbereiche, unter gleichzeiti-
ger Festsetzung eines Erhaltungsgebotes nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB im Interesse stadtebaulicher Zielsetzungen,
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- die Festsetzung von Anpflanzgeboten fiir neue Knicks und Aus-
gleichsflachen (Grinflachen) als Abgrenzung von Baufldchen zur und
zur Einbindung bebauter Bereiche in die freien Landschaft nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, verbunden mit einem Erhaltungsgebot nach
§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB und Fladchen fur ,Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft* nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

- die Festsetzung von Erhaltungsgeboten fiir schutzwiirdige und orts-
bildprdgende Einzelbdume nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB,

- Anpflanzgebote nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB fiir Einzelbdume als
Gestaltungselemente im Strallenraum, dies besonders im Bereich
der Einmiindung der neuen ErschlieRungsstralle in die B 75,

- die Festsetzung eines 15,00 m breiten Schutzstreifens als >Sukzes-
sionsflaiche< entlang des im Westen gelegenen gemeindebegren-
zenden Knicks zur Stadt Reinfeld (Holstein) als Flache fur ,Maf3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft” nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB,

- die Schaffung éffentlicher Griinflaichen nach § 9 (1) 15 BauGB im Os-
ten, zentral in den Neubauflachen gelegen,

als >Parkanlage<, um den als § 15 a LNatSchG geschitzten Teich
an der Ostgrenze des Geltungsbereiches,

als >Spielplatz< fur diesen Teilbereich der neuen Baufldchen.

Die éffentlichen Grinflaichen sollen auf 10 % der Flache mit einheimi-
schen, standortgerechten Laubgehdlzen bepflanzt werden. Die 6ffentli-
che Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz wird zur sidlich
angrenzenden Verkehrsflache mit einer 4 m breiten Gehdélzanpflanzung
nicht toxischer Gehélze abgegrenzt.

Die Festsetzung privater Griinflachen nach § 9 (1) 15 BauGB im Stidos-
ten des Plangeitungsbereichs, die zum einen eine zu hohe Verdichtung
des Bereiches verhindern soll, andererseits aber auch zu einer stidte-
baulich gewlinschten Durchgrinung des Baugebietes flihren soll.

Der Teil B - Text - trifft hierzu ergénzend die Festsetzungen Uber die Ar-
ten der zu verwendenden Pflanzungen. Uber die Pflanzqualitit und -
dichte sowie Uber die erforderlichen MaRnahmen beziiglich der Herstel-
lung, Pflege und zeitliche Umsetzung werden im Grunordnungsplan er-
géanzende Angaben gemacht.

Die vorgenommene Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung weist nach, dass
ein vollstandiger Ausgleich im Bereich des B-Planes Nr. 5 moglich ist.
Der Griinordnungsplan wird der Begriindung als Anlage beigefiigt.
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Zusammenfassende Darstellung der Auswirkungen auf die
Umwelt

GemaR der seit dem 15.03.99 geltenden UVP-Anderungsrichtlinie der
Europaischen Union (Richtlinie 97/11/EG, Amtsblatt EG Nr. L73/5) ist far
,Stadtebauprojekte” (Anhang Il der Richtlinie) durch die Mitgliedsstaaten
festzulegen, inwiefern derartige Vorhaben einer Umweltvertréglichkeits-
prisfung zu unterziehen sind. Die kann It. Artikel 4 (2) der Richtlinie durch
Einzelfalluntersuchung oder durch Festlegen von Schwellenwerten bzw.
Kriterien erfolgen.

Mit dem Erlass des Innenministeriums zur Prifung der Umweltvertrag-
lichkeit von Bauvorhaben im Baurecht vom 14.01.2000 und der Ande-
rung dieses Erlasses vom 26.06.2000 gibt das Ministerium Empfehiun-
gen zur Prifung der Umweltvertraglichkeit von Bauvorhaben im
Baurecht.

Danach wird empfohlen, im Bauleitplanverfahren fir Bebauungsplane
mit einer zuldssigen Grundfléche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von
insgesamt mindestens 100.000 m? (in Anhang |l der Anderungsrichtlinie
als ,Stadtebauprojekte* bezeichnet) eine UVP durchzufiihren. Fur Be-
bauungsplane mit einer zuldssigen Grundfliche von insgesamt
30.000 m?2 bis unter 100.000 m? wird eine standortbezogene Vorprifung
zur Klarung des Erfordernisses der Durchfihrung einer UVP fur den
Einzelfall empfohlen.

Durch die standortbezogene Vorpriifung soll auch bei kleineren Vorha-
ben geklart werden, ,ob eine UVP notwendig ist, weil dkologisch oder
sonst wie empfindliche Gebiete beeintrachtigt werden kdénnten® (Ande-
rung des Erlasses mit Schreiben vom 26.06.00, S. 3).

Umweltvertréaglichkeitspriifung

Gem. dem Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), zuletzt
gedndert am 27. Juli 2001, Anlage 1, ist beim Bau eines Stédtebauprojek-
tes mit einer zulassigen Grundflache im Sinne des § 19, Abs. 2 BauNVO
oder einer festgesetzten GréRe der Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO oder einer festgesetzten Gréfle der Grundflache von insgesamt
mind. 20.000 m? eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchzufuh-
ren. Da die Bebauungsplédne 4, 5 und 6 in einem eigenem réaumlichen Zu-
sammenhang stehen, handelt es sich gem. § 3b UVBG um kumulierende
Vorhaben, fur die der angegebene Schwellenwert als Summe der einzel-
nen Werte der B-Pléne anzusetzen ist.

Der Erlass des Innenministeriums zur Priffung der Umweltvertraglichkeit
im Bauplanungsrecht vom 20.11.2001 fuhrt dazu aus, dass bei kumulie-
renden Vorhaben jedes einzelne fir sich allein die Prifwerte fur eine
Vorpriifung erreichen muss. Da alle drei B-Plane den Schwellenwert fur
eine Vorprifung unterschreiten, wird keine Vorprifung und somit auch
keine UVP durchgefihrt.
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MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR IMMISSIONEN

111 Léirmemissionén

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5 wird durch Larmemissionen
des Verkehrs auf der B 75 und des Bruhnkatener Weges beeintréchtigt.
Zur Prifung der Notwendigkeit von SchutzmaBnahmen, wurde durch
das Biro "Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Ingenieurge-
sellschaft fur das Bauwesen", Oststeinbek, eine zusammengefasste
"armtechnische Untersuchung zu den Bebauungsplénen Nr. 4, 5 und 6
der Gemeinde Wesenberg / OT Stubbendorf Stidwest, Nord und Stdost"
am 28. Dezember 2000 erstellt.

Dieses Gutachten wurde nach Einarbeitung der teilweise ge&nderten
stadtebaulichen Ziele der Gemeinde am 19.06.2001 tberprift und hier-
zu eine Erganzung erarbeitet. Die Ergebnisse wurden in den jeweiligen
Bauleitplan eingearbeitet.

Grundlage fir die vorgenommene Untersuchung sind im weitesten Sin-
ne die im Rahmen der Bauleitplanung zu berlcksichtigenden ,allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse* geman
§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB sowie die hiermit verbundenen Rechtsvorschrif-
ten, Erlasse und Normen. Berlcksichtigt wurden dabei die Einwirkungen
von Verkehrsiarm, Industrie- und Gewerbelarm und Sportlarm (fur den
im B-Plan Nr. 10, stdlich des B-Planes Nr. 6 festgesetzten Bolzplatz).

Die sich fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 ergeben-
den Auswirkungen des Gutachtens werden wie folgt zusammengefasst:

e Im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 sind Larm-
schutzmalnahmen zum Schutz gegeniiber Verkehrslarmeinwir-
kungen von der B 75 und dem Bruhnkatener Weg erforderlich.

e Als Schallschutzmafnahmen gegenuber dem Verkehrslarm
kommen aus Griinden der VerhaltnisméaRigkeit nur Manahmen
der Grundrissgestaltung und passive Schallschutzmafnahmen in
Frage.

o Festgesetzt werden passive Schallschutzmallnahmen, die

mindestens Larmpegelbereich lll der DIN 4109 bzw.
2. Larmpegelbereich IV und V (weitergehende Anforderungen auf-
grund von Verkehrslarmimmissionen)

entsprechen.

Die sich hieraus ergebenden einzelnen Festsetzungen sind dem Teil B
-Text- zu entnehmen. Das Ergebnis der Untersuchung wird dieser Be-
grundung als Anlage beigeflgt.
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11.2 Geruchsimmissionen

Im Sudosten des geplanten Baugebietes befindet sich die Teichklaran-
lage der Gemeinde fur den Ortsteil Stubbendorf, in die die Mischwasser-
kanalisation eingeleitet wird. Diese Anlage bleibt auch beim Bau der
zweiten Teichanlage im Bereich des stdlich angrenzenden Bebauungs-
planes Nr. 6 bestehen, weil sie den Gesamtbereich des Ortsteiles nérd-
lich der B 75 aufnehmen soll.

Die durch den Betrieb dieser Teichanlagen mdéglicherweise entstehen-
den Geruchsbelastigungen missen bei der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes beachtet werden. Unter Beriicksichtigung der Grofe
und Belastung der Anlage sowie der haufigsten Windrichtungen Sud-
west und West hélt der Bebauungsplan einen Schutzabstand (Klarwerk-
Schutzzone) zwischen dem Rand des nachstgelegenen Klarteiches und
der geplanten Bebauung mit 160,00 m ein, der fir angemessen angese-
hen wird.

Das im Auftrag des Amtes Nordstormarn am 11.06.01 von der Gesell-
schaft fur Umweltschutz TUOV Nord GmbH fir die Bereiche der Bebau-
ungsplane Nr. 5 und 6 erstellte Geruchsgutachten kommt zu folgendem
Ergebnis:

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5 kommt es zu keiner erheblichen
Belastigung im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes durch die
Teichklaranlagen. Der Immissionswert nach GIRL von 0,10 (angegeben
als gerundete relative Haufigkeiten der Geruchsstunden, bezogen auf
eine GE/m3) wird im gesamten Geltungsbereich beider Bebauungsplédne
sehr deutlich unterschritten.

MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt durch die Gemeinde oder Uber
durch stadtebauliche Vertrage nach § 11 BauGB vertraglich an die Ge-
meinde gebundene Investoren.

Sollten wider Erwarten MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bo-
dens nach dem 4. Teil des Baugesetzbuches (Bodenordnung) erforder-
lich werden, sind MaRnahmen nach §§ 45 ff BauGB (Umlegung) und
§§ 80 ff. BauGB (Grenzregelung) sowie nach dem 5. Teil (Enteignung)
geman §§ 85 ff. BauGB vorgesehen.

UBERSCHLAGIGE ERMITTLUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Fir die Realisierung der ErschlieBung des Baugebietes entstehen nach
iiberschlagiger Ermittiung durch das Ingenieurbiro Peter Bertz, Lubeck,
folgende ErschlieBungskosten nach § 127 (2) BauGB:
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Aushau des Bruhnkatener Weges sowie
der neuen ErschlieBungsstraf’en ca. 710.600 €

Straenbeleuchtung ca. 51.100€
Schmutzwasserableitung einschlieflich

Regenentwasserung als Mischwasser ca. 436.100 €
Ausbau der Klaranlage ca. 306.993 €
Wasserversorgung ca. 89.100€

somit gesamt netto ca. 1.593.893 €

Nicht enthalten sind die Kosten fir: Ausgleichsmafnahmen, Bepflan-
zungen, Bebauungsplanaufstellung, Ingenieurhonorare, Vermessungs-
leistungen usw..

REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Realisierung des Bebauungsplanes soll unmittelbar nach der
Rechtskraft des Bebauungsplanes erfolgen. Die Gemeinde geht davon
aus, dass dies noch im Jahre 2003, spatestens jedoch 2004 mdéglich
sein wird.

HINWEISE

a) Die Beschaffenheit des Bodens lasst voraussichtlich keine Versicke-

rung des anfallenden Regenwassers zu. Trotzdem empfiehit die
Gemeinde Wesenberg den Bauherren, im Interesse des Schutzes
des natiirlichen Wasserhaushaltes das anfailende Dachflachenwas-
ser auf dem Grundstiick selbst zu versickern, sofern die Beschaf-
fenheit des Bodens dies zuldsst. Auf die hierfur erforderlichen Ge-
nehmigungen wird hingewiesen.
Des weiteren wird auf die Méglichkeit hingewiesen, Niederschlags-
wasser aufzufangen und fir die Bewésserung von Pflanzflachen
oder im sanitaren Bereich der Gebaude wieder zu verwenden. Es
wird in diesem Zusammenhang jedoch darauf hingewiesen, dass in
der Gemeinde Wesenberg eine Satzung zum Anschluss- und Be-
nutzungszwang zur Oberflachenentwésserung besteht, die entspre-
chende Ausnahmen zulasst.

b) Den Bauherren wird empfohlen, im Interesse der Reinhaltung der
Luft (Umweltschutz) zum Heizen der Gebaude nur "umweltfreundli-
che" Energien zu verwenden.

c) Den Bauherren wird empfohlen, Brauchwasseranlagen zu errichten.
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d) Es wird darauf hingewiesen, dass bei der ErschlieBung der Grund-
stiicke die dauerhafte Ableitung von Grundwasser (z. B. durch Kel-
lerdranagen) der Genehmigung bedarf und im Interesse eines ge-
ordneten Wasserhaushaltes méglichst auszuschlieRen ist. Sie kann
durch bautechnische Mafnahmen (weile Wanne) vermieden wer-
den.

BESCHLUSS UBER DIE BEGRUNDUNG

Diese Begriind vurdecim gler Sitzung der Gemeindevertretung We-
senberg am lfh@p,’“m? gebilligt.

Wesenberg, den ..... 10M3r2§53 .

GEMEINDE WESENBERG
" - Der Biirgermeister -
) ¥ N ) #é»,( /éa/ e _—
. Unterschrift
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